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VALUTAZIONE COMPLESSO IMMOBILIARE
IN COMUNE DI SABAUDIA LOC. MAZZOCCHIO

Premessa

A seguito di istanza presentata in data 24/2/2011 dai Commissari
Giudiziali i sottoscritti Arch. Enrico Irace, iscritto allAlbo di Latina con il
n° A/94 ed avente studio in Latina-Via dei Volsci n.61 ed Ing.Sergio
Polese, iscritto allAlbo di Latina con il N° A/135 ed avente studio in
Latina-Viale XXI Aprile n.7, con Ordinanza del Sig. Giudice Delegato
Dott. Antonio Lollo in data 28/2/2011, venivano nominati Consulenti
Tecnici d’Ufficio per procedere alla valutazione alfattualita di tutti i
complessi immobilian appartenenti alla Societa debitrice Cantieri Navali
Rizzardi S.r.l..

L'incarico conferito & stato interamente espletato e, per chiarezza
di esposizione, trattandosi di insediamenti di tipologia completamente

diversa ed ubicati in distinte localita, si € ritenuto opportuno riferire in

merito a quanto accertato distintamente per ciascuno di essi. La ,J/

presente relazione tecnica riguarda, quindi, in particolare il complesso ;™
immobiliare sito in Comune di Pontinia, Localita Mazzocchio.

Svolgimento dell’'indagine peritale

Ricevuto l'incarico si & proceduto ad una serie di indagini presso
Pubblici Uffici, quali il Comune di Pontinia, il Consorzio per lo Sviluppo
Industriale A.S.l. Roma-Latina e I'Ufficio del Territoric di Latina, per
rilevare tutte le informazioni utili per definire it quadro estimativo dei

beni in esame.




Successivamente i sottoscritti hanno effettuato un sopraluogo alla
proprieta in oggetto al fine di prendere chiara visione dei diversi beni da
stimare e di acquisire al riguardo tutta la documentazione e gli elementi
tecnici ed economici necessari per 'accertamento da compiere.

Come riportato nel relativo verbale (ALLEGATO 1), Faccesso &
stato effettuato in data 1/4/2011 e ad esso ha partecipato per la
proprieta I'lng. Salvatore Piccolo.

Nelloccasione & stata effettuata un'accurata visita a tutti ghi
immobili presenti nel complesso in esame, eseguendo anche un rilievo
metrico e fotografico.

Al riguardo sono state effettuate anche delle indagini di mercato al
fine di poter determinare i costi di acquisto di tutti i beni immobili facenti
attualmente parte del complesso oggetto di stima.

Pertanto, completate tutte le necessarie operazioni peritali, € ora
possibile, nel seguito della presente relazione di perizia, riferire in
merito a quanto & stato accertato e del conseguente giudizio peritale
che ne & maturato.

Descrizione dell'immobile e Dati Catastali

I
Trattasi di un complesso immaobiliare sito in Comune di Pontini

(LT), posizionato allinterno dellAgglomerato, sito in Llocalita
Mazzocchio, facente parte del Consorzio per lo Sviluppo Industriaie
A.S.|. Roma-Latina.

Il bene & stato acquistato dalla Cantieri Navali Rizzardi S.r.l. con
Atto di Compravendita redatto in data 7/8/2007 dal Notaio Dott.

Marciano Schettino di Latina, Rep. n.2135 e Racc. n.1291, registrato a




Latina il 30/8/2007 al n.10290 e trascritto a Latina il 5/9/2007 Reg.Part.
n.16393 e Reg. Gen. n.32420 (ALLEGATO 2).

L'intera proprietd da valutare € composta da tre particelle di
terreno, tutte tra toro confinanti.

La maggiore di esse ha forma trapezoidale con un’ampiezza
media di 106 ml ed una profondita di 214 ml. Un’altra particella,
anch’essa di forma trapezoidale, ha un'ampiezza media di 108 ml ed
una profondita di 22 ml. Vi &, infine, un altro minuscolo scorporo di
terreno, di forma triangolare, avente una superficie di soli 10 mq.

Detti terreni sono censiti presso il Catasto Terreni di Pontinia, in
Ditta Cantieri Navali Rizzardi $.r.1., come segue:

- Foglio n.53, Particella n.164, Qualita Seminativo Irriguo, Classe 2,
Superficie mq 24.305, Deduz. <A2;C1, Reddito Dom. € 428,04 e
Reddito Agr. € 182,01,
- Foglio n.53, Paricella n.30, Qualita Seminativo Irriguo, Classe 2,
Superfice mq 2.565, Deduz. <A2;A6;C1, Redditc Dom. € 36,56 e
Reddito Agr. € 19,21.

- Foglio n.79, Particella n.361, Qualita Seminativo, Classe 2, Superficie i

mq 10, Deduz. <A2;C1, Reddito Dom. € 0,13 e Reddito Agr. € 0,09.

Si allegano I'estratto di mappa (ALLEGATO 3) e le relative visure
storiche catastali (ALLEGATI 4-5-6).

Tutti i terreni oggeitto della perizia hanno una giacitura
perfettamente pianeggiante ed alio stato attuale risultano

completamente incolti (Foto n.1-8).




I terreni in esame risultano separati di circa 50 ml rispetto alla
viabilitd di Piano secondaria interna ai vari Agglomerati, essendo
prevista una fascia di rispetto di tale ampiezza.

Dallesame del Piano Regolatore del Consorzio per lo Sviluppo
Industriale relativo allagglomerato di Mazzocchio risulta appunto che
detta fascia di rispetto stradale insiste, anche se in minima parte, sul
fronte dei due maggiori appezzamenti che prospettano la viabilita,
mentre ingloba interamente la particella di appena 10 mg.

Normativa urbanistica

Dai Certificati di Destinazione Urbanistica rilasciati in data
6/8/2007 dal Comune di Pontinia, Prot. n.13171 e 13172, risulta che i
tre terreni in precedenza citati sono tutti compresi nelle previsioni del
P.R.G. adottato con Delibera Consiliare n. 80 del 20/9/1996 esecutiva
ed approvato dalla G.R.L. con Deliberazione n. 783 del 14/3/2000.

Essi hanno specificatamente tutti la seguente destinazione: “Zona

D", Sottozona “D2”, regolamentata dalle Norme Tecniche di Attuazione T
del Piano Regolatore Teritoriale (P.R.T.) consortile, approvato con /// .
Deliberazione det Consiglio Regionale n.321/1987. ,&9/ '

In particolare, secondo quanto previsto dalla Variante di N '
adeguamento ed aggiornamento del P.R.T. approvata dal Consiglio
Regionale del Lazio con Deliberazioni n.658 e 659 in data 29/2/2000
pubblicate sul BURL al n. 17 Supplemento Ordinario n. 4 del 20/6/2000,
detti terreni ricadono allinternc dellAgglomerato industriale di
Mazzocchio con le seguenti destinazioni:

- Foglio n. 53, Particelle n.164 e 30:




- parte in “aree destinate all'installazione di nuove attivita produttive”,

- parte in “aree destinate alla viabilita secondaria interna agli
agglomerati”;

- Foglio n.79, Particella n.361:

- “aree destinate alla viabilita secondaria interna agli agglomerati”.

Dai suddetti Certificati si rileva anche che tutti i terreni ora citati
ricadono in zona dichiarata sismica e, quindi, soggetta alle prescrizioni
della Legge n.64 del 2/2/1974 e non risultano gravati da uso civico.

Per maggiore chiarezza e completezza di esposizione ed anche al
fine di agevolare la consultazione della documentazione riguardante la
destinazione urbanistica dei terreni in perizia, si ritiene opportuno
riportare uno stralcio delle richiamate N.T.A. del P.R.T. del Consorzio,
con particolare riferimento a quelle che interessano l'utilizzazione delle
aree destinate, appunto, all'installazione di nuove attivita produttive:
TITOLO Il — NORME PER LE ZONE A DESTINAZIONE ATTIVITA’
PRODUTTIVA

ART. 11°

Le aree ricadenti nelle zone a destinazione “attivita industriali e,

produttive” degli Agglomerati, sono destinate, di preferenza,_

allinsediamento di Aziende che fruiscono di finanziamenti pubblici e
secondo gli ordini di priorita stabiliti dai competenti Organi statali e
regionall.

A 12°

I - Negli Agglomerati, salvo le Norme particolari stabilite per ciascuno




copertura fissato in 1/2,5 mq/mq (rapporto fra superficie coperta e
superficie fondiaria); detto indice di copertura, di norma, non deve
essere inferiore a 1/10 mq/mq, salva la possibilita di deroga, per
particolari processi produttivi o in relazione a programmi di espansione,
da valutarsi, caso per caso, dal Consorzio.

{f— a) La dimensione minima del lotto edificabile per I'uso produttivo &
stabilita, di norma, in mq. 5.000.

b) E’ in facolta del Consorzio consentire, per specifiche esigenze,
linsediamento di Aziende produltive (artigianali, P.M.L} su lotti di
dimensioni anche minori, ma, comunque, non inferiori a mq. 2.500.

¢} | moduli inferiori alla suddetta dimensione di mq. 2.500
debbono essere accorpali con lotti contigui in modo da formare lotti
unici che raggiungano la suddetfa superficie minima prescrifta di mq.
2.500.

d) Nellassegnazione dei lotti il Consorzio deve avere cura di non
lasciare, verso i confini delfAgglomerato o interposti fra Iofti assegnati,
lotti residui di supertficie inferiore alla minima prescrilta e che, per tale

motivo, non potrebbe essere utilizzata.

jli- La cubatura massima consentita non deve superare lindice di '\

fabbricabilita temtoriale di 3,5 me/mgq.
IV - a) L'altezza degli edifici non deve essere superiore a m. 15,00,
salvo diverse disposizioni contenute nelle Norme particolari relative ai
singoli Agglomerati.

b) Sono fatte salve, in ogni caso, le eventuali maggiori altezze

degli edifici esistenti alla data di adozione della presente Variante




Generale di adeguamento ed aggiomamento del Piano Regolatore
Teritonale.

¢) Per la realizzazione di edifici a silos derivati esclusivamente a
magazzini completamente automatizzati, in deroga a quanto stabilito al
precdente punto primo, trova applicazione la procedura fissata dall'art.
5 del Titolo VI delle presenti Norme.
V- Per i volumi tecnici e per le definizioni delle grandezze
urbanistiche ed edilizie, si rimanda al Regolamento di aftuazione,
contenuto nel Titolo Vil delle presenti Norme, predisposto dal
Consorzio in funzione sia delle particolari esigenze tecniche delle
singole attivita industriali e produttive, sia delle esigenze ambientali e
paesaggistiche delle diverse zone, sia di eventuali vincoli esterni.
VI — Nellambito degli insediamenti industriali e produttivi, sono
consentiti laboratori, depositi, magazzini, locali per addestramento degli
addetti, pertinenze del ciclo produttivo ed uffici unicamente se
funzionalmente integrali e formalmente connessi con laltivita svolta.
Essi costituiranno, quale pertinenza inscindibile del complesso

produttivo, quota parte della superficie utile totale consentita e non .

poltranno essere oggelto di Permesso di costruire separafo né

successivamente frazionabile da quello relativo alf attivita produttiva. ';-.,\
Vil - Per i complessi industriali e produttivi devono essere, inoltre, N |
rispettate le seguenti disposizioni: o

a) realizzare, allinterno del lotfo assegnato dal Consorzio ed
asservito al complesso, aree per la sosta e la manovra dei veicoli in

misura sufficiente per soddisfare le esigenze degli addetti, di coloroche




vi accedono e dei mezzi di trasporto delle merci; in ogni caso la
supertficie delle aree per la sosta e la manovra dei veicoli non puo
essere inferiore a 20 mq. per addetto e/o 1 mq. ogni 10 me. di volume
degli edifici (Legge 24 Marzo 1989 n.122);

b) riservare a verde, allinterno delle recinzioni di proprieta, almeno
il 10% della superficie del lotto e sistemare tale area con opportune
piantumazioni di alto fusto in ragione di un albero ogni 500 mc. di
cosfruzione. Restano salve le autorizzazioni nilasciate anteriormente
alla data di adozione della presente Variante.

¢) Faccesso definitivo agli stabilimenti industriali e produttivi dovra
avvenire di nomma tramite opportuni allacciamenti alla viabilita
appositamente predisposta allinterno degli Agglomerafi, salvi | casi
particolan, da valutare di volta in voita dal Consfgﬁo di Amministrazione
del Consorzio in sede di esame delle richieste di assegnazione e/o dei
progefti esecutivi dei complessi industriali e produttivi, in cui le
condizioni locali permetlanc P'accesso diretfo dalla esistente viabilita
comunale e/o provinciale e/o statale;

d) per i macrolotti dotati di servizio ferroviario sara data priorita e

preferenza alfinsediamento di complessi industriali e produttivi i cui ’}]ﬂ / _, \\

programmi, verificati dal Consorzio, comportino tutilizzazione effettiva di
tale servizio;

e) e ammessa la costruzione di abitazioni a servixio dellAzienda
nonché di edifici ad uso foresteria per Falloggio del personale fino ad un
massimo di 1.500 mc. per ogni insediamento industriale e produttivo; in

ogni caso i volume della parte residenziale non deve superare il 15%
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del volume effettivamente realizzato, fatte salve le norme specifiche per
i singoli Agglomerati. Resta fermo, anche in questo caso, quanto
disposto dal precedente c. VI.

VIIl - a) I dati, gli indici metrici e le disposizioni contenute nel presente
articolo devono essere intese alla attuazione dei lotti edificatori a
prescindere dalla tipologia prescelta.

b) La suddetta tipologia sara del tipo singolo isolato oppure
composta da due o piu unita edilizie disposte a blocco o a schiera.

¢) Resta stabilito che la superficie minima di intervento, riferita alle
singole unita edilizie, non puo essere inferiore a quella prescritta di mq.
2.500.

d) Le iniziative edificatorie che prevedono interventi di pit unita
edilizie accorpate a blocco o a schiera devono presentare il progetto
preliminare di tutto il lotto edificabile e lo stralcio dellintervento
richiesto.

e) In ogni caso lintervento sara regolato mediante la stipula, tra i
soggetti promotori ed il Consorzio, di un apposito atto d'obbligo

preventivamente approvato dal Consorzio stesso.

IX- | commi Il e VIIl del presente articolo sono, comunque, soggetﬁ

all'interpretazione autentica di cui alle delibere C.d.A. del Consorzio per
lo Sviluppo Industriale Roma — Latina n. 200 del 30.09.2006 e n. 31 del
12.02.2007.

ART. 13°

1. Le recinzioni in genere non devono superare un’altezza di mt.

2,50 dei quali soltanto un metro costituita di materiali non trasparenti.
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2. Le recinzion in murc pienc continuc sono ammesse soltanto
dove il carattere delfambiente lo richieda; in tal caso la loro altezza non
deve superare i mt. 2,00 dal piano di campagna. Saranno consentite
altezze diverse in prossimita degli ingressi da definire in fase
progettuale e da sottoporre a nullaosta consortile.

3. Le recinzioni saranno di norma poste sul confine di proprieta,
salvo le particolari disposizioni che saranno di volta in volta impartite
dal Consorzio nei casi riguardanti le fasce di rispetto alla viabilita e/o
delle infrastrutture consortili.

ART. 14°

1. | fabbricati industriali e produttivi debbono essere arretrali dai
confini del lotto assegnato in misura almeno pari alla meta dellaltezza
dellfedificio e comunque non inferiori a mt. 6,00.

2. Sono ammesse distanze inferiori per le cabine eleftriche,
telefoniche, del gas e simili, per macchinan isolati ed impianti
tecnologici, compreso il relativo basamento, per le tetfoie dei parcheggi

coperti.

3. In caso di costruzione a confine valgono, comunque, le Norme S

del Codice Civile.

4. Nel caso che del lotto assegnato dal Consorzio facciano parte
anche porzioni defle fasce di rispetto della viabilita e delle infrastrutture,
disciplinate al successivo art. 17, gli edifici industriali e produttivi,
escluse le parti aggettanti quali tettoie, balconi e simili, non possono

comunque insistere sulle predette fasce.
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5. Nei casi di cui al comma precedente, tuttavia, la linea che
separa il lotto industriale e produttivo alla porzione di fascia di rispetto
ad essa annessa non costituisce linea di confine agli effetti delle
distanze degli edifici.

ART. 14° bis

Classificazione delle attivita per le quali e consentito
l'insediamento nelle zone a destinazione “industriale e produttiva”.

Nelle aree a destinazione ‘“industriale e produttiva” degli
Agglomerati previsti dal Piano Regolatore Territoriale consortile é
consentito l'insediamento delle Aziende industriali, P.M.I. ed artigianali
che svolgono l'attivita di cui alla codifica “Industria” ISTAT-91 e quella di
“Commercio allingrosso” (Art. 55 L.R. 22 Maggio 1997 n. 11 e
deliberazione consortile del Commissario Straordinario n. 204 del 25
Settembre 1997), nonché dei complessi produttivi ex art. 1, comma 1° e
1° bis D.P.R. n. 447/98 e nei limiti precisati nel precedente art. 3.

ART. 14° ter

Le norme di cui al presente Titolo Il potranno essere integrate e/o
specificate dalle Norme Tecniche dei singoli Agglomerati, di cui al }{f‘/
successivo Titolo V.

TITOLO Ill — NORME PER LE ZONE DEI SERVIZI, DEL VERDE
ATTREZZATO E DELLE FASCE DI RISPETTO
ART.17°

1. Allinterno degli Agglomerati industriali sono previste fasce di
rispetto di norma edificabili, fatta eccezione per le fattispecie specificate

al successivo comma 4), lungo la viabilita, nelle zone di spartitraffico e

12




atfomo alle aree edificabili, da rilevarsi graficamente, se non megiio
specificafo, dalle Tavole relative alla zonizzazione.

2. Su conforme delibera del Consorzio tali fasce possono essere
assegnate in proprieta privata ed essere considerate utili al fine
dellapplicazione degli indici di edificabilita, indipendentemente dalla
destinazione d’uso del lotto cui vanno accorpate.

3. Con delibera stessa il Consorzio pué autorizzare, altresi, la
conservazione ed il riadattamento senza aumento di volume di edifici
esistenti allintemo delle fasce e la loro utilizzazione per fini connessi
all’attivita consentita dalla destinazione del lofto cui vengano accorpate
{produttivita, di servizio, verde aftrezzalo, ecc.) ma con la esclusione, in
ogni caso, degli impianti produttivi. Mediante tale facolta deve essere
perseguito anche il fine di conservare edifici caratterizzati da valori
storici o ambientali.

4. All'interno di dette fasce il Consorzio puo inoltre autonzzare la

realizzazione di parcheggi ad esclusione dei parcheqggi afttrezzati,

distributori di carburante, chioschi amovibili per piccoli servizi - g
commerciali, manufatli inerenti alle reti di distribuzione idrica, fognaria e

depurazione, elettrica, telefonica, del gas e simili. Salvo quanto previsto

dal precedente comma 2), lindice di edificabilita, per le fattispecie
previste nel presente comma, e par a 0,10 mc./mq..

5. Neile fasce di rispetto intere agli Agglomerati il Consorzio pu¢,
infine, realizzare infrastrutture tecnologiche a servizio degli Agglomerati

nel nispetto delle norme vigenti in materia.
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6. Ove allinterno delle fasce di rispetto, limitatamente a quelle di
inviluppo delle aree industriali, insistessero case rurali e relativi annessi
rustici, ovvero case per abitazione, munite delle dovute ed efficaci
autorizzazioni, sempreché le stesse non contrastino con la
realizzazione di opere di urbanizzazione, sono consentite opere di
sistemazione, di nistrutturazioni o di parziali nfacimenti senza
modificazione delle volumetrie esistenti, con la possibilita di variare la
destinazione di uso previa deliberazione del Consiglio di
Amministrazione del Consorzio.

Seftimo comma stralciato, giusta deliberazione del Consiglio
Regionale del Lazio n. 68 del 20/01/2010, pubblicata sul S.0. n. 30 al
B.U.R.L. n. 8 del 27/02/2010.

8. Per le Aziende agricole preesistenti alla data di adozione delfa
Variante Generale di Adeguamento ed Aggiomamento ricadenti sulle
fasce di rispetfo, il Consorzio pud autonzzare, su conforme
deliberazione del Consiglio di Amministrazione, la realizzazione di
manufatti e costruzioni strettamente funzionali alf’attivita agricola e/o

o

connessa con quella agricola (commercializzazione e/o trasformazione /.

F

di prodotti agricoli provenienti dalle Aziende stesse, attivita

1

agnituristiche, ecc.) fino ad un massimo del 20% (venti per cento) delle \ )

\\ . . ’/.

N S

volumetrie regolarmente esistenti con lesclusione, in ogni caso, per
nuove costruzioni qualora queste siano ubicate su aree destinate ad
opere infrastrutturali di urbanizzazione a servizio degli Agglomerati. La
richiesta di autorizzazione dovra essere supportata da un PIANO Di

SVILUPPO ED UTILIZZAZIONE AZIENDALE, sottoscritto da un tecnico
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abilitato, approvato dall'Organo competente (Comunale, Provinciale o
Regionale), e dallimpegno a non mutare la destinazione delle nuove
costruzioni autorizzate per almeno 10 anni dalla loro utilizzazione.

Si allega anche copia di uno stralcio dei principali elaborati grafici
refativi al P.R.T. del Consorzio (ALLEGATO 7).

Criteri di valutazione dei beni ¢ relativa stima

Al fine di pervenire alla valutazione allattualita dellintero
complesso immobiliare in esame i sottoscritti C.T.U. hanno proceduto
ad un’accurata analisi di mercato, anche con riferimento ad altre
tipologie di insediamenti simitari esistenti in zona.

Sono state in particolare assunte tutte le informazioni al riguardo
necessarie e presi in attenta considerazione i vari elementi che hanno
influenza nel merito.

In particolare & stata considerata I'ubicazione, I'accessibilita, la
posizione rispetto alle Citta di Latina e Pontinia, i collegamenti viarii

della zona, la destinazione d'uso, la situazione urbanistica ed edilizia,

nonché le attuali condizioni di mercato, anche con riferimento alle piis .~

recenti compravendite eseguite nellAgglomerato industriale dl

Y

Mazzocchio ed allassegnazione di aree per la realizzazione di impianti

-

industriali ad opera del Consorzio medesimo.

Nel caso specifico si € deciso di effettuare, per detti terreni, una
stima di tipo sintetico, mediante I'applicazione di un importo medio per
unita di superficie, determinato con riferimento a tutti i vari parametri in

precedenza indicati.
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In conclusione, con i criteri suesposti e 'opportuno esame di tutti
i succitati elementi che hanno influenza nella stima, con particolare
riguardo alla posizione centrale dei lotti in esame rispetto all'intero
Agglomerato di Mazzocchio ed alla circostanza che gli stessi sono
adeguatamente serviti dalle strade e dai servizi energetici essenziali, la
valutazione del complesso immobiliare in esame e stata effettuata
applicando per l'intera superficie 'importo unitario di 20,00 €/maq.
Pertanto, richiamando tutte le dimensioni in precedenza indicate,
risulta la seguente valutazione complessiva allattualita dellintero
complesso immobiliare oggetto delle perizia:
mq ( 24.305 + 2.565 + 10) x 20,00 €/mq = € 537.600,00

ed. in conclusione, in cifra tonda € 540.000,00 (diconsi Euro

cinquecentoquarantamila/00).

Tanto i sottoscritti Tecnici hanno potuto accertare e riferire ad
espletamento dell'incarico conferito.
Latina, 27/4/2011

| Consulenti Tecnici d’Ufficio

(Arch. Enrico Irace) (Ing. Sergio Polese)
(N° "‘/ Albo di atfu/ni)j Z (N° A/A35 Albo ditatina)
\@ng,c LN ,, "N,
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ALLEGATY £

Repertorio n. 2.135. Raccoltan. 1.291.
COMPRAVENDITA SOGGETTA AD IVA
Repubblica Italiana
L’anno duemilasette il giorno sette agosto (07.08.2007) in Formia, piazza
Risorgimento n.8.
Avanti a me dottor Marciano SCHETTINO, notaio residente in Latina ed

1scritto presso il Collegio Notarile di Latina.

Trazecritto » Latine
SI SONO COSTITUITI :

1 -5 ST 2007
per la parte venditrice il signor: g ———ﬁ—%ki’-é‘i’ ;:g

PURI Fausto, nato a Roma il 19 maggio 1946, imprenditore, il quale dichia-

ra di intervenire nel presente atto nella qualitd di Amministratore Unico eAGENZIA delle ENTRIATE
CUFFICIO di | iq1iNA

legale rappresentante della societa “P.O.M. S.R.L.” con sede in Roma, via R ssitratol 20

delle Galline Bianche n.95, ove domicilia per la carica, capitale sociale Euro A- . oL AL
gsa furo £L0 (KD

10.000,00 interamente sottoscritto e versato, Codice Fiscale, Partita IVA e

Numero di Iscrizione nel Registro delle Imprese di Roma 05212401003,

iscritta al n.868967 del Repertorio Economico Amministrativo della

CC.ILAA. di Roma, al presente atto facultizzato in forza dei poteri conferiti-

gli dal vigente statuto sociale;

per la parte acquirente il signor:

RIZZARDI Gianfranco, nato a San Felice Circeo il 20 maggio 1953, im-

prenditore, il quale dichiara di intervenire nel presente atto nella qualita di

Amministratore Unico e legale rappresentante della societa “CANTIERI

NAVALI RIZZARDI S.R.L.” con sede in Sabaudia (LT), localita Porto del

Bufalo s.c., ove domicilia per la carica, capitale sociale Euro 1.818.800,00

interamente sottoscritto e versato, Codice Fiscale, Partita [IVA e Numero di



Iscrizione nel Registro delle Imprese di Latina 01769570597, iscritta al n
109919 del Repertorio Economico Amministrativo della CC.LAA. di Lati-
na, al presente atto facultizzato in forza dei poteri conferitigli dal vigente
statuto sociale.

[ costituiti, della cui identita personale io notaio sono certo, convengono e
stipulano quanto segue.

La societa “P.O.M. S.R.L.” con sede in Roma, a mezzo del costituito rap-
presentante, con ogni garanzia di legge, vende e trasferisce alla societa
“CANTIERI NAVALI RIZZARDI SR.L> con sede in Sabaudia, che ac-
quista a mezzo del costituito rappresentante, I'intera e piena proprieta dei
sotto descritti immobili, entrambi siti in Comune di Pontinia (LT), localita
“Comprensorio Industriale Mazzocchio” e precisamente:

| = appezzamento di terreno della superficie complessiva di ettari due are
sessantotto e centiare settanta (ha 02.68.70), confinante con beni del
Consorzio ASI, beni Europark, fosso Cavata dei Lorenzi, salvo altri; censito
nel catasto terreni di Pontinia con il Foglio 53 particelle:

n.164 di ha 02.43.05 semin.irrig, cl.2 RDEuro 428,04 RAEuro 182,01 -

n.30 di ha 00.25.65 semin.irrig, cl.2 RDEuro 36,56 RAEuro 19,21 -

2 = frustolo di terreno della superficie di centiare dieci (are 00.10), confi-
nante con beni del Consorzio ASI, canale, fosso Cavate dei Lorenzi, salvo
altri; censito nel catasto terreni di Pontinia con il Foglio 79 particella 361 di
are 00.10 seminativo ¢l.2 RDEuro 0,13 RAEuro 0,09 -

pervenuti alla societa venditrice per acquisto fattone con atto a rogito del
notaio Antonio Fuccillo di Sezze in data 18 maggio 2006 rep.n.14901/6445

reg.to a Latina il 31 maggio 2006 al n.4561 e trascritto a Latina il 31 maggio




2006 ai nn.19272/10934.

Peraltro la presente compravendita ¢ espressamente sottoposta alla condi-
zione sospensiva costituita dalla formale sottoscrizione, di tutte le parti inte-
ressate, entro il termine del trenta settembre prossimo venturo, di atto di
cessione a favore della societa qui venditrice del contratto dj locazione fi-
nanziaria (leasing) n. NA 6027 su Imbarcazione o Nave da Diporto stipulato
in data 9 agosto 2006 fra la societa A-Leasing SpA con sede in Treviso
(Codice Fiscale Numero di Iscrizione nel Registro delle Imprese di Treviso
03801280268) e la societa qui acquirente.

Le parti, al riguardo, si impegnano ad intervenire in atti di notaio, entro lo
stesso termine del trenta settembre prossimo venturo, per I’accertamento del
verificarsi della condizione di cui sopra.

Segue la presente vendita per il convenuto prezzo di Euro 203.000,00 (due-
centotremila/00) - oltre IVA nella misura di legge - prezzo che la societa
acquirente paghera alla societa venditrice, senza aggravio di interessi, in una
0 piu soluzioni, entro e non oltre trenta giomi dall’atto notarile di accerta-
mento dell’avverata condizione.

Detto terreno, al verificarsi della condizione indicata, si trasferisce nello
stato di fatto e di diritto in cui si lrova, a corpo, con ogni accessione,
accessorio, dipendenza e pertinenza, servitl attive e passive, ragioni e diritti
inerenti cosi come posseduto dalla societa venditrice in forza del citato titolo
al quale le parti fanno pieno ed espresso riferimento con particolare riguardo
alla piu antica provenienza ed a quanto dichiarato in ordine all’estinzione di
precedente usufrutto, di cui la parte acquirente si riconosce edotta.

Gli effetti utili ed onerosi del presente atto al verificarsi della condizione di

e -




cui sopra, cosi come da tale evento possesso, rendite, spese ed imposte dei
lerreni in contratto resteranno a beneficio e carico della parte acquirente.

La parte venditrice garantisce che quanto alienato con il presente atto non
forma oggetto di liti, giudizi ed arbitrati, che & libero da persone, da pesi,
ipoteche, oneri e trascrizioni pregiudizievoli, presta ogni garanzia per 1’evi-
zione e la molestia e precisa che non esistono persone aventi diritto a prela-
zione ai sensi delle vigenti leggi e che il suolo in contratto non ¢ stato per-
corso dal fuoco negli ultimi quindici anni e non ¢ stato asservito a scopi edi-
lizi.

Ai sensi e per gli effetti dell’art.30 del DPR 06.06.2001 n.380 e successive
modifiche ed integrazioni, la parte venditrice mi consegna 1 certificati di
destinazione urbanistica rilasciati dal Comune di Pontinia in data 6 agosto
2007 prot.n.13171 e 13172, che al presente atto si allegano rispettivamente
sotto le lettere “A™ e “B”, che la stessa dichiara essere ancora validi non
essendo intervenute dalla data del rilascio ad oggi modificazioni degli
strumenti urbanistici vigenti e dal quale si evince che il suolo in oggetto
distinto con il Foglio 79 particella 361 ricade nel vigente PRG di detto
Comune in zona D - sottozona D2 - fra le “arce destinate alla viabilita
secondaria interna agli agglomerati” e che il suolo in oggetto distinto con il
Foglio 53 particelle 164 e 30 ricade nel vigente PRG di detto Comune in
zona D sottozona D2 parte fra le “aree destinate alla installazione di nuove
attivita produttive” e parte fra le “aree destinate alla viabilita secondaria
interna agli agglomerati”.

Le parti dispensano il competente Conservatore dei Registri Immobiliari da

ogni iscrizione di ufficio.




Le spese del presente atto e conseguenti restano a carico della societa

acquirente.

Ai fini fiscali le parti dichiarano che il presente atto & soggetto ad [VA.

Ai sensi e per gli effetti degli articoli 3 e 76 del DPR 445/2000 i costituiti,

da me notaio ammoniti sulla responsabilitd penale cui possono andare
incontro in caso di dichiarazione mendace, dichiarano ed attestano, in
riferimento all’articolo 35, comma 22 del Decreto Legge 4 luglio 2006 n.223
come, successivamente, convertito in legge:

= che non si sono avvalsi di un mediatore immobiliare e/o agenzia di
mediazione immobiliare;

= che il prezzo ¢ di Euro 203.000,00 oltre IVA e ad oggi non ¢ stato
corrisposto né in tutto né in parte.

Ricevuto e compilato da me notaio il presente atto che viene sottoscritto dai
costituiti e da me notaio.

Prima delle sottoscrizioni di questo atto ho dato lettura, ai costituiti i quali,
da me notaio interpellati, hanno risposto essere il tutto conforme alla loro
volonta e mi dispensano dalla lettura dell’allegato dichiarando di averne
esatta conoscenza.

E tale atto, scritto con mezzi elettronici e di pugno da me notaio e da
persona di mia fiducia, consta di fogli due per pagine cinque e fin qui della
sesta e viene sottoscritto alle ore quindici e minuti dieci.

Firmato: PURI Fausto

RIZZARDI Gianfranco

Notaio Marciano SCHETTINO segue impronta sigillo.
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- ALLESATO #

Legenda ASI

CONFINI

CONFINI COMUNALI

0000§ LIMITE DELL'AGGLOMERATO INCLUSE LE FASCE DI RISPETTO
1 —  LIMITE FOGLIO CATASTALE
ZONIZZAZIONE

VVVVYVVVVY
VVVVVYVVY
VVVVVNVVYVYY
VYV VYV VY VYV
YVVANYNYNMY

FASCE CONSORTILI DI RISPETTO CONTENENTI VIABILITA'
INTERNA AGLI AGGLOMERATI

AREE DESTINATE A PARCHEGGI PUBBLICI

AREE DESTINATE ALLA INSTALLAZIONE DI NUOVE ATTIVITA' PRODUTTIVE

AREE OCCUPATE DA AZIENDE ESISTENTI O PROGRAMMATE

VERDE AGRICOLO

AREE A SERVIZI ()

VERDE NATURALE E DA IMPIANTARE

VERDE AGRICOLO DI RISPETTO
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